
修 繕 仕 様 書 
 
１．件  名 市川市南行徳市民センターパッケージエアコン交換修繕 
 
２．概  要  

南行徳市民センターに設置しているパッケージエアコンについて、設置から 28 年が 
経過し、老朽化による不具合が多発しており、また機器の部品供給が終了していること 
から、室内機及び室外機等一式の交換修繕を行うもの。 
 

３．施行場所 市川市南行徳 1 丁目 21番 1号 
 
４．施行期間 契約締結日から令和 9年 1 月 29 日まで 

※各階の室内作業可能日は別紙１のとおり。 
※可能な限り完了期日を早めるよう務めること。 

 
５．修繕内容  
（１）対象機器の規格・仕様・据付位置等  

別紙２のとおり。新設機器は更新（リプレース）対応機種とし、既存機器と同等程度 
の能力を有するものを選定すること。ただし、室内機 ACP-1-3 及び ACP-1-4 について 
は今後使用の予定がないため、本修繕の対象外とする。室外機 ACP-1についてはそれ 
を考慮し、過不足のない能力の新設機器を選定すること。また、室内機側に必要な措置 
があればそれを行うこと。 
なお、現行のパッケージエアコンから中央監視盤に故障、制御、状態の連動設定がさ 

れているため、同様の設定をすること。 
室外機については、別紙２記載の機器番号を表示すること。 

（２）設置に伴う関連機器等 
   リモコン（各部屋１個、現在と同じ場所に設置）、パネル、配線リプレースキット、 

室外機防振架台、冷媒配管用被覆銅管、ドレン配管及びその他消耗品 
（３）換気機器との連動運転等について 
   換気機器等との連動運転を行っている機器については、改修後も連動関係を維持する

よう施工すること。また施工完了後に連動運転についても試運転を行うこと。 
その際、換気機器側の異常が発見された場合は発注者と協議を行うこと。 

（４）発生材の処分について 
   既存機器は撤去し、関係法令に基づき適正に処分すること。 
 



（５）関係機関への届出等について 
 修繕の着手、施工及び完成において官公署、消防署、電力・通信事業者その他関係機 
関へ必要となる諸手続き等は、発注者と協議のうえ受注者が遅滞なく処理すること。 
なお、当該手続きに係る費用はすべて受注者の負担とする。 
 

６．共通仕様 
本仕様書に記載されていない事項は、最新版「公共建築工事標準仕様書（国土交通省大 

臣官房官庁営繕部監修の建築工事編、電気設備工事編、機械設備工事編）」及び最新版「公 
共建築改修工事標準仕様書（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修の建築工事編、電気設備 
工事編、機械設備工事編）」によることを原則とし、これによりがたい場合は発注者と協 
議すること。 

 
７．工程及び安全対策 
（１）施工箇所が既に供用されている施設であるため、施設利用者及び施設関係者並びに 

付近住民への安全対策、配慮に必要な措置を講ずること。施工にあたっては、事前に発 
注者と綿密な打合せを行い、本施設の業務に支障なきよう万全を期すること。また、施 
工完了後はその箇所について完成確認を受けること。 

（２）同敷地内で他の修繕等を行っている場合は、双方の修繕等が適切かつ円滑に行われる 
よう、十分調整のうえ実施すること。 

（３）作業時間は原則午前９時から午後５時までとするが、工程上やむを得ない場合は、発 
注者と協議し、調整しなければならない。 

（４）騒音・振動の出る作業を実施する場合は、事前に発注者と協議すること。 
（５）エアコンの停止期間はできるだけ 10 月中旬以降となるよう調整すること。 
（６）3 階の室内作業について、別紙１「◎」以外の日に行う場合は４か月以上前に申し出 

ること。 
 

８．施工 
（１）施工前・施工中・施工後の状況を対照できるよう可能な限り同位置から写真撮影する 

こと。また、施工後外部から明視できなくなる箇所については、施工状況が明確に確認 
できるように撮影しなければならない。提出時には原則両面印刷とし、紙面の減量に努 
めること。 

（２）施工材料等の品質管理を行うこと。 
（３）本修繕にかかる軽微な修理については、受注者の負担で行うものとする。 
（４）水、電気の利用は無償とする。ただし施工に必要なものに限る。 
（５）発生材の処分については、廃棄物の処理及び清掃に関する法律及び、建設工事に係る 

資材の再資源化等に関する法律に基づき適法に処分すること。 



（６）常に安全対策に留意し、労働安全衛生規則等に定める現場管理を行うと共に、その他 
の関係法令に対しても十分留意し、事故の未然防止に努めなければならない。 

（７）受注者の判断において、施工現場が危険なため立ち入りを禁止する必要がある場合は、 
予め発注者の承諾を受け、その区域を適切に防護すると共に、立ち入り禁止標示の処 
理を講じなければならない。 

（８）前各号に定める場合の他、施工中は必要に応じて発注者が指示する現場管理を行わ 
なければならない。 

（９）受注者は、作業の実施にあたり、第三者に損害を及ぼしたときは、その損害を賠償す 
るものとする。 

（10）その他ここに定めのない事項及び疑義の生じた事項については、その都度、発注者・ 
受注者間で協議する。 

 
９．情報セキュリティ対策 

受注者は、作業を実施するに当たり、情報セキュリティの取扱いについては、契約約款 
別記「情報セキュリティ取扱特記事項」を遵守しなければならない。 
 

１０．提出書類 
提出書類については、以下の通り、発注者と協議の上、作成し、提出すること。 
・着手届（指定様式） 
・業務責任者通知書（指定様式） 
・実施工程表（契約後速やかに提出すること） 
・完成図（施工図、製作図） 
・出荷証明書または納品書 
・保証書（適宜） 
・官公庁届出書類（適宜） 
・修繕写真帖 
・建設廃棄物処理委託契約書及び産業廃棄物管理票（マニュフェスト） 
・完了届（指定様式） 



◆別紙１　室内作業可能日一覧

【１０月】 【１１月】

日 曜日 地下１階 １階 ３階 ４階 ６階 日 曜日 地下１階 １階 ３階 ４階 ６階

1 木 × × × 1 日 ×

2 金 × × 2 月 ×

3 土 × 3 火（祝日）

4 日 × 4 水 × × ×

5 月 × × 5 木 × ×

6 火 × × 6 金 × × × ×

7 水 × × × 7 土 ×

8 木 × × 8 日 ×

9 金 × × 9 月 ×

10 土 × 10 火 × × ×

11 日 × 11 水 × × ×

12 月（祝日） 12 木 × × ×

13 火 × × × 13 金 × ×

14 水 × × × × 14 土 ×

15 木 × × 15 日 ×

16 金 × × × 16 月 × ×

17 土 × 17 火 ×

18 日 × 18 水 ×

19 月 × × 19 木 × ×

20 火 × × 20 金 ×

21 水 × × 21 土 × ×

22 木 × × × 22 日 ×

23 金 × 23 月（祝日）

24 土 × × 24 火 × × ×

25 日 × 25 水 × × ×

26 月 × ◎ × 26 木 × ×

27 火 × × × 27 金 × × ×

28 水 × × × 28 土 ×

29 木 × 29 日 ×

30 金 × × 30 月 × ◎ × ×

31 土

【１２月】 【１月】

日 曜日 地下１階 １階 ３階 ４階 ６階 日 曜日 地下１階 １階 ３階 ４階 ６階

1 火 × 1 金

2 水 × × 2 土

3 木 × × 3 日

4 金 × × × 4 月 ×

5 土 5 火 ×

6 日 × 6 水 × × ×

7 月 × × 7 木 × × ×

8 火 × × × 8 金 × × × ×

9 水 × × × 9 土 ×

10 木 × × 10 日 ×

11 金 × × × 11 月

12 土 × × 12 火 × × ×

13 日 × 13 水 × × ×

14 月 × 14 木 × ×

15 火 × × 15 金 ×

16 水 × 16 土 ×

17 木 × × × 17 日 ×

18 金 × × 18 月 × ×

19 土 × 19 火 × ×

20 日 × 20 水 ×

21 月 × × × 21 木 × ×

22 火 × × × 22 金 × ×

23 水 × × × 23 土 × ×

24 木 × 24 日 ×

25 金 × × 25 月 × ◎ ×

26 土 × 26 火 × × ×

27 日 × 27 水 × × ×

28 月 × ◎ 28 木 × ×

29 火 29 金 × ×

30 水 30 土

31 木 31 日 ×

〈適用〉 ×：不可　　◎：この日以外に3階で作業をする場合は4ヶ月以上前に申し出ること（例：11/16に作業する場合、7/16以前に申し出）

※午前中停電



◆別紙２　規格・仕様等一覧

【地下系統】
室外機 ※A

機器番号 ACP-1 ACP-1-1 ACP-1-2 ACP-1-3 ACP-1-4

形式
ビル用マルチ
（耐塩害仕様）

天井カセット形
（2方向）

天井カセット形
（2方向）

天井カセット形
（2方向）

天井カセット形
（2方向）

電源 三相200V 単相200V 単相200V 単相200V 単相200V
冷房能力 14.0kw 2.8kw 3.6kw 2.2kw 2.2kw
暖房能力 16.0kw 3.2kw 4.0kw 2.5kw 2.5kw
既存使用機器 PUHY-J140M-A-BS PLFY-J28LMD-B PLFY-J36LMD-B PLFY-J22LMD-B PLFY-J22LMD-B ※B

数量 1 1 1 1 1
据付位置 屋上 機器置場 中央監視室 清掃員室 男子更衣室 女子更衣室

関連機器等 保護網、防振架台 ※A ※A

【３階系統】
室外機 ※C

機器番号 ACP-2 ACP-2-1 ACP-2-2 ACP-2-3 ACP-2-4 ACP-2-5 ACP-2-6

形式
ビル用マルチ
（耐塩害仕様）

天井カセット形
（2方向）

天井カセット形
（2方向）

天井カセット形
（2方向）

天井ビルトイン形 天井ビルトイン形
天井カセット形

（2方向）
電源 三相200V 単相200V 単相200V 単相200V 単相200V 単相200V 単相200V

冷房能力 67.0kw 11.2kw 14.0kw 14.0kw 14.0kw 14.0kw 5.6kw
暖房能力 77.5kw 12.5kw 16,0kw 16,0kw 16.0kw 16.0kw 6.3kw ※D
既存使用機器 PUHY-J355BM-B-BS(2台) PLFY-J112LMD-A PLFY-J140LMD-A PLFY-J140LMD-A PDFY-J140M-A PDFY-J140M-A PLFY-J56LMD-B

数量 2 1 1 1 1 1 1
据付位置 屋上 機器置場 集会室 ４ 集会室 ５ 集会室 ３ 集会室 １ 集会室 ２ 市民談話室受付

関連機器等
保護網、防振架台

（各2式）
※A ※A ※A ※B ※B ※A

【４階系統】
室外機

機器番号 ACP-3 ACP-3-1 ACP-3-2 ACP-3-3 ACP-3-4 ACP-3-5

形式
ビル用マルチ
（耐塩害仕様）

天井カセット形
（2方向）

天井カセット形
（2方向）

天井カセット形
（2方向）

天井カセット形
（4方向、標準パネル）

天井カセット形
（4方向、標準パネル）

電源 三相200V 単相200V 単相200V 単相200V 単相200V 単相200V

冷房能力 28.0kw 7.1kw 7.1kw 3.6kw 3.6kw 3.6kw
暖房能力 31.5kw 8.0kw 8.0kw 4.0kw 4.0kw 4.0kw
既存使用機器 PUHY-J280M-B-BS PLFY-J71LMD-B PLFY-J71LMD-B PLFY-J36LMD-B PLFY-J36JM-A(2台) PLFY-J36JM-A(2台)

数量 1 1 1 1 2 2
据付位置 屋上 機器置場 女子更衣室 和室 男子更衣室 総合相談室 相談室

関連機器等 保護網、防振架台 ※C ※C ※C ※A（2式） ※A（2式）

【６階系統】
室外機

機器番号 ACP-4 ACP-4-1 ACP-4-2

形式
ビル用マルチ
（耐塩害仕様）

天井ビルトイン形 天井埋込ビルトイン形

電源 三相200V 単相200V 単相200V

冷房能力 22.4kw 9.0kw 4.5kw
暖房能力 25.0kw 10.0kw 5.0kw
既存使用機器 PUHY-J224M-B-BS PDFY-J90M-A(2台) PDFY-J45M-A

数量 1 2 1
据付位置 屋上 機器置場 栄養指導室 栄養室

関連機器等 保護網、防振架台 ※D ※D

・高性能フィルター65%
・後吸込用フィルターボックス
・加湿器

室内機

室内機

・高性能フィルター65%
・多機能ケースメント

室内機

室内機

・高性能フィルター65%
・多機能ケースメント
・加湿器

・高性能フィルター65%
・後吸込用フィルターボックス
・加湿器
・メンテナンスパネル

＜対象外＞



◆既存機器表

【ACP－１】

　【ACP－２】



【ACP－３】

【ACP－４】



＜案内図・平面図＞



＜案内図・平面図＞



＜案内図・平面図＞



＜案内図・平面図＞



＜案内図・平面図＞



＜案内図・平面図＞



◆既存機器写真 

〇室外機 

 
ACP-2、４（正面）    防振架台        （背面） 

 
ACP-3、２（正面）    （背面）         ACP-1 
 
〇室内機 
【地下 1 階】 

 
ACP-1-1（中央監視室）  リモコン    ACP-1-2（清掃員室）   リモコン 
 



【3 階】 

 
ACP-2-1（集会室４） ACP-2-2（集会室５） ACP-2-3（集会室３） リモコン 
 
 
 
 
 
 
 
 
ACP-2-4（集会室１） ACP2-5（集会室２） ACP2-6（市民談話室受付） 
 
【4 階】 

 
ACP-3-1（女子更衣室）  リモコン   ACP-3-2（和室）         リモコン 

 

 

 

 

 

ACP-3-3（男子更衣室） リモコン     ACP-3-4（総合相談室）  リモコン（１台） 

ACP-3-5（相談室）、リモコン（1 台） 

（市民談話室受付） 



【6 階】 

 

 

 

 

（栄養指導室ドア側） ACP-4-1 （窓側）      ACP-4-2（栄養室）  リモコン 

 

←栄養指導室リモコン 
   （１台） 



件　　名　　　市川市南行徳市民センターパッケージエアコン交換修繕

施工場所　　市川市南行徳１丁目２１番１号

名称 数量 単位 単価 金額

直接工事費

　　機械設備工事

　　　空気調和設備

　　　　機器設備 1 式 22,411,190

　　　　配管設備 1 式 2,140,000

　　　　電気設備 1 式 630,000

　　　撤去工事 1 式 1,268,000

　　　発生材処分 1 式 815,000

小　　　　計 27,264,190

共通費

共通仮設費 1 式 876,110

現場管理費 1 式 3,900,000

一般管理費 1 式 3,414,245

小　　　　計 8,190,355

合　　　計 35,454,545

内　訳　書



◆機器設備
項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額

1 ACP-1 室外機 【参考型番】PUHY-RP140DMG9-BS 1 台 928,800 928,800
2 保護網 1 式 23,400 23,400
3 防振架台 1 式 81,000 81,000

4 ACP-1-1 室内機 【参考型番】PLFY-MP28LM 1 式 145,500 145,500
5 高性能フィルター65% 1 式 26,100 26,100
6 多機能ケースメント 1 式 31,500 31,500
7 加湿器 1 式 112,500 112,500

8 ACP-1-2 室内機 【参考型番】PLFY-MP36LM 1 式 146,700 146,700
9 高性能フィルター65% 1 式 26,100 26,100
10 多機能ケースメント 1 式 31,500 31,500
11 加湿器 1 式 112,500 112,500

1,665,600 ※①
項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額
12 ACP-2 室外機 【参考型番】PUHY-RP670DMG9-BS 1 台 2,976,800 2,976,800
13 保護網 2 式 23,400 46,800
14 防振架台 2 式 81,000 162,000

15 ACP-2-1 室内機 【参考型番】PLFY-MP112LM 1 式 219,600 219,600
16 高性能フィルター65% 1 式 26,100 26,100
17 多機能ケースメント 1 式 38,700 38,700
18 加湿器 1 式 142,200 142,200

19 ACP-2-2 室内機 【参考型番】PLFY-MP140LM 1 式 228,300 228,300
20 高性能フィルター65% 1 式 26,100 26,100
21 多機能ケースメント 1 式 38,700 38,700
22 加湿器 1 式 142,200 142,200

23 ACP-2-3 室内機 【参考型番】PLFY-MP140LM 1 式 228,300 228,300
24 高性能フィルター65% 1 式 26,100 26,100
25 多機能ケースメント 1 式 38,700 38,700
26 加湿器 1 式 142,200 142,200

27 ACP-2-4 室内機 【参考型番】PDFY-MP140GM 1 式 219,900 219,900
28 高性能フィルター65% 1 式 61,200 61,200
29 後吸込用フィルターボックス 1 式 44,100 44,100
30 加湿器 1 式 173,700 173,700
31 メンテナンスパネル 1 式 8,100 8,100

32 ACP-2-5 室内機 【参考型番】PDFY-MP140GM 1 式 219,900 219,900
33 高性能フィルター65% 1 式 61,200 61,200
34 後吸込用フィルターボックス 1 式 44,100 44,100
35 加湿器 1 式 173,700 173,700
36 メンテナンスパネル 1 式 24,300 24,300

37 ACP-2-6 室内機 【参考型番】PLFY-MP56LM 1 式 150,300 150,300
38 高性能フィルター65% 1 式 36,900 36,900
39 多機能ケースメント 1 式 37,800 37,800
40 加湿器 1 式 112,500 112,500

6,527,300 ※②
項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額
41 ACP-3 室外機 【参考型番】PUHY-RP280DMG9-BS 1 台 1,220,000 1,220,000
42 保護網 1 式 23,400 23,400
43 防振架台 1 式 81,000 81,000

44 ACP-3-1 室内機 【参考型番】PLFY-MP71LM 1 式 157,200 157,200
45 高性能フィルター65% 1 式 36,900 36,900
46 多機能ケースメント 1 式 37,800 37,800

47 ACP-3-2 室内機 【参考型番】PLFY-MP71LM 1 式 157,200 157,200
48 高性能フィルター65% 1 式 36,900 36,900
49 多機能ケースメント 1 式 37,800 37,800

50 ACP-3-3 室内機 【参考型番】PLFY-MP36LM 1 式 146,700 146,700
51 高性能フィルター65% 1 式 26,100 26,100
52 多機能ケースメント 1 式 31,500 31,500

53 ACP-3-4 室内機 【参考型番】PLFY-MP36HM 2 式 154,500 309,000
54 高性能フィルター65% 2 式 38,700 77,400
55 多機能ケースメント 2 式 54,000 108,000
56 加湿器 2 式 123,300 246,600

57 ACP-3-5 室内機 【参考型番】PLFY-MP36HM 2 式 154,500 309,000
58 高性能フィルター65% 2 式 38,700 77,400
59 多機能ケースメント 2 式 54,000 108,000
60 加湿器 2 式 123,300 246,600

3,812,900 ※③
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項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額
61 ACP-4 室外機 【参考型番】PUHY-RP224DMG9-BS 1 台 1,119,200 1,119,200
62 保護網 1 式 23,400 23,400
63 防振架台 1 式 81,000 81,000

64 ACP-4-1 室内機 【参考型番】PDFY-MP90GM 2 式 159,000 318,000
65 高性能フィルター65% 2 式 61,200 122,400
66 後吸込用フィルターボックス 2 式 44,100 88,200
67 加湿器 2 式 171,000 342,000

68 ACP-4-2 室内機 【参考型番】PDFY-MP45GM 1 式 141,900 141,900
69 高性能フィルター65% 1 式 42,300 42,300
70 後吸込用フィルターボックス 1 式 32,400 32,400
71 加湿器 1 式 149,400 149,400

2,798,600 ※④
項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額
72 RC MAスムースリモコン 各部屋１個　 【参考型番】PAR-26MA2 15 個 4,500 67,500 ※⑤

14,871,900

項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額
73 搬入費 2.5 ｔ 108,000 270,000
74 ラフタークレーン損料 1 式 2,250,000 2,250,000
75 直接仮設工事 足場　内部清掃 1 式 76,950 76,950
76 室外機据付費 1 式 600,000 600,000
77 室内機据付費 1 式 442,340 442,340
78 付属品組込費 1 式 580,000 580,000
79 鋼製架台製作取付費 1 式 620,000 620,000
80 天井解体復旧費 1 式 1,250,000 1,250,000
81 ダクト切り離し接続費 1 式 1,000,000 1,000,000
82 総合調整費 1 式 450,000 450,000

7,539,290
22,411,190

※同等程度の能力を有する、参考型番以外の機器の選定は可とする。
合計
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◆配管設備
項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額

1 冷媒用被覆銅管 9.5A(3/8B) 3 m 2,431 7,293
2 冷媒用被覆銅管 15.9A(5/8B) 1 m 4,853 4,853
3 冷媒用被覆銅管 19.1A(3/4B) 2 m 5,455 10,910
4 冷媒用被覆銅管 12.7A(1/2B) 8 m 2,991 23,928
5 冷媒用被覆銅管 25.4A(1 B) 2 m 7,768 15,536
6 冷媒用被覆銅管 28.6A(1 1/8B) 6 m 9,542 57,252
7 冷媒配管切り離し再接続費 1 式 720,000 720,000
8 ドレン配管切り離し再接続費 1 式 315,000 315,000
9 加湿給水管切り離し接続費 1 式 540,000 540,000
10 保温工事 22 m 6,010 132,220
11 ラッキング補修 1 式 300,000 300,000
12 消耗雑材費 1 式 13,008 13,008

2,140,000

◆電気設備
項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額

1 電力用ケーブル　600V EM-CE EM-CE 5.5°　-3C ラック 15 m 1,230 18,450
2 電力用ケーブル　600V EM-CE EM-CE 8°  　-3C ラック 14 m 1,424 19,936
3 電力用ケーブル　600V EM-CE EM-CE 22°　-3C ラック 29 m 2,507 72,703
4 電力用ケーブル　600V EM-CE EM-CE 14°　-3C ラック 15 m 1,902 28,530
5 厚鋼電線管 GPZ 28　溶融亜鉛メッキ　露出 2 m 4,626 9,252
6 防水プリカチューブ F2 #24 5 m 1,526 7,630
7 防水プリカチューブ F2 #30 4 m 1,946 7,784
8 防水プリカチューブボックスコネクタ F2 #24 2 個 350 700
9 防水プリカチューブボックスコネクタ F2 #30 3 個 475 1,425
10 電線管付属品 1 式 1,100 1,100
11 電線管支持材 1 式 900 900
12 電工費 1 式 450,000 450,000
13 消耗雑材費 1 式 11,590 11,590

630,000

◆撤去工事
項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額

1 空冷ヒートポンプエアコン 1 式 512,000 512,000
2 室外機廻り電源類 1 式 66,000 66,000
3 搬出費 2.5 ｔ 108,000 270,000
4 フロン回収破壊処理費 1 式 300,000 300,000
5 アスベスト調査費 1 式 120,000 120,000

1,268,000

◆発生材処理
項番 品名 規格 数量 単位 単価 金額

1 発生材運搬 5 台 37,000 185,000
2 発生材処分 30 m2 21,000 630,000

815,000

合計

合計

合計

合計


	仕様書（合体）
	01 20260613修繕仕様書（案３）
	02 20260616表とか_0611規格仕様等一覧修正
	作業可能日

	03 別紙2_20260619表とか_0611規格仕様等一覧修正
	機器表

	04 既存機器表（修正）20260618
	05 案内図・配管平面図（1F平面図削除）
	06 既存機器写真0330修正

	内訳書0611-3
	★頭紙
	機器設備
	配管設備


