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 地域の概況と課題 

［ 人口 ］ 

〇本地域の人口は、令和 6 年 3 月時点で 167,681 人となっ

ています。平成 16 年から令和 6 年の 20 年間で人口は増

加し、特に東西線の駅周辺において増加が顕著です。 

〇人口密度は約 122.0 人/ha、市平均値と比較すると高い状

況です。 

〇高齢化率は約 17.4％で、上昇傾向にはあるものの、4 地

域では最も低い水準となっています。 

 

 

    
町丁目別人口増減［H16→R6］ 町丁目別高齢化率［H16→R6］ 

 

［ 土地利用等の状況 ］ 

〇本地域の市街化区域面積は 989ha、市街化調整区域の面積は 380ha となっています。 

〇市街化調整区域は、江戸川左岸流域下水道の江戸川第一終末処理場及びその周辺、第二終末処理場、行

徳近郊緑地特別保全地区、江戸川河川敷となっています。 

〇用途地域の指定状況は、大半が住居系（約 70％）であり、駅周辺に商業系（約 4％）、臨海部と広尾、島

尻に工業系（約 26％）が指定されています。 

〇本地域の土地利用としては、内陸部の住宅用地、臨海部の工業用地を中心に都市的土地利用の割合が高

い状況です。 

〇旧市街地は、寺社や歴史的な建築物が残るな

ど歴史を感じさせる住宅地となっています。

一方、土地区画整理事業で整備された住宅地

は、中高層住宅や戸建住宅による住宅地を形

成しています。 

〇近年の土地利用の変化としては、住宅用地が

増加し、商業用地が減少しました。また、臨

海部では工業用地が減少し、運輸施設用地が

増加しています。 
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土地利用の推移 出典：令和３年都市計画基礎調査 
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